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WIDMUNGEN
Bauland

S P8: S cha llschutz durch b epfla nzten Erdwa ll, ca . 4 m  hoch

W ohngeb ietW

Dorfgeb ietD

Gem ischtes Ba ugeb ietM

S P9: S cha llschutz durch b a uliche Ma ßna hm en, wie b egrünte Ma uern, W älle, Einha usung von Lieferra m pen u.
dgl.

Betrieb sb a ugeb ietB

ERSICHTLICHMACHUNG VON PLANUNGEN DES BUNDES UND DES LANDES

S P7: Im m issionsschutzm a ßna hm en Lärm /Luft: Für eine Beb a uung innerha lb  der S chutzzone im  Ba ula nd ist
eine im m issionsschutzorientierte Pla nung na chweislich erforderlich. Na ch Erfordernis Festlegung von
im m issionsschutzb ezogenen Nutzungszonierungen, Ab luftführungen, Filtersystem en, Lärm schutzm a ßna hm en
etc.

GrünzugGz

G

S P3: Gewässerb egeitende Grünflächen: Die a ls S chutzzone a usgewiesene Fläche ist a ls Grünfläche zu
gesta lten und zu erha lten. Ausgenom m en sind öffentliche Verkehrsflächen sowie Z u- und Ausfa hrten, Z u-
und Ausgänge und b efestigte Aufentha ltsflächen, sofern ein Ausm a ß von 20 % der a ls S chutzzone
a usgewiesenen Fläche nicht üb erschritten wird. Eingriffe, die die Funktion a ls gewässerb egleitende
Grünfläche nega tiv b eeinflussen können, sind unzulässig.

S P2: Jub iläum sa llee: Die a ls S chutzzone a usgewiesene Fläche ist a ls Grünfläche m it Ba um reihen zu
gesta lten und zu erha lten. Ausgenom m en sind öffentliche Verkehrsflächen sowie Z u- und Ausfa hrten, Z u-
und Ausgänge und b efestigte Aufentha ltsflächen, sofern ein Ausm a ß von 20 % der a ls S chutzzone
a usgewiesenen Fläche nicht üb erschritten wird.

S P4: Die a ls S chutzzone a usgewiesene Fläche ist a ls Grünfläche zu gesta lten und zu erha lten.
S P5: Errichtung von Ha uptgeb äuden unzulässig.

Für die La nd- und Forstwirtscha ft b estim m te Fläche, Ö dla nd

Grünfläche m it b esonderer W idm ung

S P1: Grünflächen entla ng von Verkehrsflächen und W a ldrändern, zwischen Grün- und Ba ula nd, zwischen
W ohn- und Dorfgeb iet, zwischen W ohngeb iet und b etrieb lichen Nutzungen: Die a ls S chutzzone
a usgewiesene Fläche ist a ls Grünfläche zu gesta lten und zu erha lten. Ausgenom m en sind öffentliche
Verkehrsflächen sowie Z u- und Ausfa hrten, Z u- und Ausgänge und b efestigte Aufentha ltsflächen, sofern ein
Ausm a ß von 20 % der a ls S chutzzone a usgewiesenen Fläche nicht üb erschritten wird. Neuerrichtung sowie
Erweiterung von Geb äuden und S chutzdächern unzulässig.

S P6: Errichtung von Ha uptgeb äuden unzulässig. Neb engeb äude und S chutzdächer nur b is zu einer b eb a uten
Fläche von insgesa m t 100 m ² zulässig.

B1

Bundesstra ßen A (Bundesa utob a hnen) m it S chutzzonen
Festgelegte W idm ung: Für die La nd- und Forstwirtscha ft b estim m te Fläche, Ö dla nd

A1

La ndesstra ßen B m it S chutzzonenB 152

Festgelegte W idm ung: Für die La nd- und Forstwirtscha ft b estim m te Fläche, Ö dla nd

S P10: Bei Neu- und Z ub a uten da rf b ei Aufentha ltsräum en von W ohnungen ein Da uerscha llpegel a n der
Fa ssa de von L(A,eq) 55 dB ta gs und 45 dB na chts nur unter der Vora usssetzung einer kontrollierten
W ohnra um lüftung üb erschritten werden. Da b ei ist b ei b esonders schutzwürdigen Räum en (wie S chla fzim m er
und K inderzim m er) ein Da uerscha llpegel a n der Fa ssa de von L(A,eq) 60 dB ta gs und 50 dB na chts und b ei
sonstigen Aufentha ltsräum en ein Da uerscha llpegel a n der Fa ssa de von L(A,eq) 70 dB ta gs und 60 dB na chts
a ls Grenzwert einzuha lten. Die m a ßgeb lichen Freiräum e (Aufentha ltsb ereiche) sind so a nzuordnen, da ss der
erforderliche Freira um schutz lt. Grenzwerten der Oö. Grenzwertverordnung (LGBl. 93/1995) gewährleistet ist.

Büro- und Verwa ltungsgeb äude uneingeschränkt zulässig. Betrieb swohnungen unzulässig.

Versorgung
Hochspa nnungsfreileitung oder Ba hnstrom leitung m it S chutzb ereich

EAG 30kV

T ra nsform a torsta tion

Verka b elte Hochspa nnungsleitung
Es gilt ein S chutzstreifen von je 1,0 m  b eiderseits der K a b eltra sse.

EAG 30kV

W a ld entsprechend der forstrechtlichen Pla nung
Forstwirtschaft

Festgelegte W idm ung: Für die La nd- und Forstwirtscha ft b estim m te Fläche, Ö dla nd

Risikotyp A
Geogenes Baugrundrisiko Stufe 2

Risikotyp B

S chutz- oder Pufferzone im  Ba ula ndS P

GVF = m a x. Gesa m tverka ufsfläche
Geb iet für Geschäftsb a uten m it einer Gesa m tverka ufsfläche üb er 300 m ² und m a x. 1.500 m ²

T rg1: S chutzzone zwischen W ohngeb iet und Betrieb sb a u- b zw. Eingeschränktem  gem ischten Ba ugeb iet
T renngrünTrg

T rg2: Grünfläche zwischen la ndwirtscha ftlichen Nutzflächen und Ba ula nd. Errichtung von Geb äuden und
S chutzdächern unzulässig. Z ulässig sind sonstige Ba uwerke zur Ga rtennutzung, wie Einfriedungen,
S itzplätze, S tützm a uern und S chwim m b äder.

S tg1: S tra ßenb egleitgrün entla ng der A 1 und der L 1265 a ls Freiha lteb ereich zu den Ba ugeb ieten
S tg2: S tra ßenb egleitgrün 12 m  entla ng A 1 und Z ub ringer, 8 m  inkl. Begleitweg (3 m ) entla ng L 1265,
S tellplätze m öglich: a b  A 1 b zw. L 1265 3 m  Grünstreifen - 5 m  S tellplätze in Grüna usb ildung (z. B.
Ra sensteine, 5 Plätze / 1 Ba um ), ca . 6-7 m  Fa hrstreifen, ev. 5 m  Gr. S t.pl.
S tg3: S tra ßenb egleitgrün und Retentionsfläche

S tg S tra ßenb egleitgrün

Gz2 - W a ldlichtungen
Funktion: S icherung der W a ldlichtungen
Festlegungen: S icherung und la ngfristiger Erha lt der W a ldlichtung a ls ökologisch und optisch wertvolles
S trukturelem ent. Neua ufforstungen sind m öglichst hinta nzuha lten. Die Neuerrichtung von Geb äuden und
S chutzdächern ist unzulässig. Z ulässig sind a usschließlich Um b a uten rechtm äßig b estehender Geb äude.
Da rüb er hina us ist die Errichtung sonstiger Ba uwerke und Anla gen, die der Funktion des Grünzuges
widersprechen (wie S wim m ing Pools, versiegelte S tellplätze, S tützm a uern), unzulässig.

Gz4 – Gewässerb egleitende Grünzüge
Funktion: S icherung und W eiterentwicklung von gewässerb egleitenden Grünflächen, vorra ngig hinsichtlich
ihrer ökologischen Funktionsfähigkeit und ihrer Bedeutung für da s La ndscha ftsb ild.
Festlegungen: Die Neuerrichtung von Geb äuden und S chutzdächern ist unzulässig. Z ulässig sind
a usschließlich Um b a uten rechtm äßig b estehender Geb äude. Da rüb er hina us ist die Errichtung sonstiger
Ba uwerke und Anla gen, die der Funktion des Grünzuges widersprechen (wie S wim m ing Pools, versiegelte
S tellplätze, S tützm a uern), unzulässig. Neua ufforstungen m it sta ndortfrem den b zw. a usländischen Gehölza rten
sowie die Gründung forstwirtscha ftlicher S onderkulturen sind unzulässig. Bestehende Uferb egleitgehölze sind
zu erha lten b zw. weiterzuentwickeln. Im  Bereich von Ufera b schnitten ohne b estehende Begleitgehölze sind
diese entsprechend m it heim ischen, sta ndortgerechten Gehölza rten neu zu gründen.

Gz3 – S iedlungsgliedernde Grünzüge
Funktion: Erha lt einer kla ren S iedlungsgliederung, S icherung und Entwicklung des Orts- und
La ndscha ftsb ildes, der Erholungsnutzung sowie der sta dthygienischen Funktion.
Festlegungen: Die Neuerrichtung von Geb äuden und S chutzdächern ist unzulässig. Da rüb er hina us ist die
Errichtung sonstiger Ba uwerke und Anla gen, die der Funktion des Grünzuges widersprechen (wie S wim m ing
Pools, versiegelte S tellplätze, S tützm a uern), unzulässig. Neua ufforstungen sind unzulässig. S icherung der
b estehenden Allee (Ha usjella llee).

Gz5 – S iedlungsergänzende Grünzüge
Funktion: Erha lt a ls unb ewa ldete, den S iedlungen zugeordnete Grünfläche
Festlegungen: Die Neuerrichtung von Geb äuden und S chutzdächern ist unzulässig. Da rüb er hina us ist die
Errichtung sonstiger Ba uwerke und Anla gen, die der Funktion des Grünzuges widersprechen (wie S wim m ing
Pools, versiegelte S tellplätze, S tützm a uern), unzulässig. Neua ufforstungen sind unzulässig.

K erngeb ietK

Eingeschränktes gem ischtes Ba ugeb ietMB b etrieb suna b hängige W ohnnutzung unzulässig
La gerpla tz

MB1
MB2

B3 Betrieb swohnungen unzulässig.
Z weitwohnungsgeb iet
W E1 Errichtung von Ba uwerken für einen da uernden W ohnb eda rf unzulässig.W E

Bestehende W ohngeb äude im  Grünla nd (Fläche)
Die S igna tur + weist eine von Grünla nd um geb ene Ba ula ndfläche (in der Regel unter 1.000 m ²) m it einem
b estehenden W ohngeb äude a ls Ha uptgeb äude a us. W eitere Ha uptgeb äude sind unzulässig. Für die in einem
Anha ng zum  Flächenwidm ungsteil da rgestellte Fläche, die im  na chfolgenden Verzeichnis fortla ufend m it der
jeweiligen Grundstücksnum m er, der Ha usnum m er und dem  Flächena usm a ß a ngeführt ist, wird die W idm ung
Dorfgeb iet festgelegt.

23+

Die S igna tur (+) weist eine von Grünla nd um geb ene Ba ula ndfläche (in der Regel unter 1.000 m ²) m it
b estehenden W ohngeb äuden a ls Ha uptgeb äude a us. W eitere Ha uptgeb äude sind unzulässig. Für die in
einem  Anha ng zum  Flächenwidm ungsteil da rgestellte Fläche, die im  na chfolgenden Verzeichnis fortla ufend
m it der jeweiligen Grundstücksnum m er, der Ha usnum m er und dem  Flächena usm a ß a ngeführt ist, wird die
W idm ung Dorfgeb iet festgelegt.

Bestehende W ohngeb äude im  Grünla nd (Fläche)23+(  )

Bestehende Geb äude / Ba dehütten im  S eeuferb ereich Attersee23
E(

Die m it fortla ufender Num m er und S ym b ol    gekennzeichneten und in einer Beila ge zum  Flächenwidm ungsteil
unter Anga b e der Pa rzellen-Num m ern a ngeführten rechtm äßig b estehenden Geb äude / Ba dehütten dürfen in
ihrer La ge, Größe, ihrem  Verwendungszweck und äußeren Erscheinungsb ild nicht erheb lich verändert werden.
Ausna hm en, für welche ein b esonderes öffentliches Interesse vorliegt (wie z. B. Z u- b zw. Einb a u von
S a nitära nla gen), sind zulässig. Die W iedererrichtung des b estehenden Geb äudes ist na ch Ab b ruch,
Na turka ta strophen oder Feuer a uch a n geänderter S telle zulässig, sofern eine günstigere Einfügung in da s
La ndscha ftsb ild erreicht wird und ökologische Aspekte nicht da gegensprechen.

E(

Verkehrsflächen

Punktm äßige Da rstellung für Fußwege

Gz1 – Atterseegrünzug (S eeuferzone)
Funktion: Z iel ist die Erha ltung der üb erwiegend durch Grünra um elem ente geprägten La ndscha ftscha ra kteristik
und der ökologischen Funktionsfähigkeit der Gewässerra ndzone durch Hinta nha ltung weiterer Beb a uung.
Festlegungen: Z ulässig sind die la ndwirtscha ftliche Nutzung sowie die na turna he Erholungsnutzung. Neub a uten,
da m it sind Neub a uten im  S inne der Herstellung von (gänzlich) neuen Geb äuden gem eint, sind unzulässig.
Die m it fortla ufender Num m er und S ym b ol     gekennzeichneten, und in der Beila ge zum  Flächenwidm ungsteil
unter Anga b e der Pa rzellen-Num m ern a ngeführten rechtm äßig b estehenden Geb äude / Ba dehütten dürfen in
ihrer La ge, Größe, ihrem  Verwendungszweck und äußeren Erscheinungsb ild nicht erheb lich verändert werden.
Ausna hm en, für welche ein b esonderes öffentliches Interesse vorliegt (wie z. B. Z u- b zw. Einb a u von
S a nitära nla gen), sind zulässig. Die W iedererrichtung des b estehenden Geb äudes ist na ch Ab b ruch,
Na turka ta strophen oder Feuer a uch a n geänderter S telle zulässig, sofern eine günstigere Einfügung in da s
La ndscha ftsb ild erreicht wird und ökologische Aspekte nicht da gegensprechen.
Die Errichtung von Lärm schutzwänden und ähnlichen b lickdichten Einfriedungen ist unzulässig.

E(

ENTWURF

FLÄCHENWIDMUNGSPLAN

TEIL A: FLÄCHENWIDMUNGSTEIL NR. 5
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Gefa hrenzonen

T M = Benötigte Bereiche für technische Ma ßna hm en
Vorb eha ltsb ereich

R = Rote Z one der Bundeswa sserb a uverwa ltung
W R = Rote Z one W ildb a ch
Rote Gefa hrenzone

BG = Bescha ffenheit des Geländes, keine Aufla ndungen
H = Hochwa ssera b flussgeb iet (Gewässerb ezirk Gm unden)
L = La b ile Ha ngfläche
Ru = Rutschung

Hinweisb ereich

G = Gelb e Z one der Bundeswa sserb a uverwa ltung
W G = Gelb e Z one W ildb a ch
Gelb e Gefa hrenzone

Hochwa ssera b flussgeb iet Ager, HW  30 / HW  100VVVVV

VVVVVVVV VV
V

HA

Hochwa ssera b flussgeb iet Attersee, HW  30 (470,1 m üA) / HW  100 (470,3 m üA) 
(Da tengrundla ge: Berechnung des Gewässerb ezirkes Gm unden, S ta nd Jänner 2014)HAVVVVV

VVVVV

VV
VVVV

Grundwa sserschongeb ietGSW eiteres und engeres W a sserschutzgeb ietBR

Gewässer, Wasserwirtschaft, Wasserrechtliche Festlegungen

Naturschutz, Denkmalschutz

Europa schutzgeb iet (Mond- und Attersee)ES

La ndscha ftsschutzgeb iet (Na turpa rk Attersee - Tra unsee)LS

Ensem b leschutzzoneDE

S  = S chonzone

S eeuferschutzzone

S ondergeb iete des Ba ula ndesS O
T
T 1,W E1

Tourism usb etrieb e
Tourism usb etrieb e für die Eb ene Erdgeschoss, Z weitwohnungsgeb iet für die Eb enen
Ob er- und Da chgeschoss

P2 = Priva tpa rkpla tzRuhender Verkehr - Pa rkpla tz%

Eb ene 1 - Erdgeschoss: Grünla nd / Grünfläche m it b esonderer W idm ung / Grünzug
Gz1: Atterseegrünzug (S eeuferzone)
Definition siehe Grünla nd / Grünfläche m it b esonderer W idm ung / Grünzug
Eb ene 2 - Untergeschoss: Verkehrsfläche / Unterirdische Pa rkfläche
P3: Unterirdische Pa rkfläche - T iefga ra ge

Widmungen für verschiedene räumlich übereinanderliegende Ebenen
1Gz1 ≡

Änderungsnum m er, Grenze des Pla nungsra um es

Darstellung des Grenzverlaufs
Gem eindegrenze
K a ta stra lgem eindegrenze

Sonstige Darstellung
Ab grenzung im  Verfa hren b efindliche Änderung des Flächenwidm ungsteiles m it Anga b e der
Änderungsnum m er, W idm ungsda rstellung gem äß la ufender Änderung


